RAKOCZIUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELS-TESTULETENEK
«[2017. {.......) BNKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMERGL
(TERVEZET)

Rakéczidjfalu Kozség Onkormdanyzatdnak Képviselé-testillete a telepiiléskép védelmérdl szélo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2} bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjiban, és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében meghatdarozott feladatkdrében eljirva a kivetkezSket rendeli el:

|. FEIEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja
1. §Arendelet célja Rékdczitjfalu kdzség sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa, az épitészeti
és egyéb zoldfeliileti drokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, a telepilésképi
kévetelmények, valamint az énkorményzati tdmogatasi és 6sztonzé rendszer és telepiiléskep-
érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval.

2. A helyi védelem célja

2. § (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és tdrténelme szempontjabdl meghatarozd
épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szamara térténd megdvasa.

{2) A helyi védelem alatt &6 épitészeti driokség a nemzeti kézbs kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével &sszhangban lévé hasznilata és bemutatdsa kdzérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa,
megsemmisitése.

3. § A helyi védelemben részesiilé elemek lehetnek egyben a teriiletileg illetékes Nemzeti Park
Igazgatdsdg altal megallapitott és nyilvdntartasba vett egyedi tdjértékeket is. A magasabb szintii
jogszabaly eldirdsa szerint nyilvantartasba vett egyedi tijérték épitmény nem bonthaté el. A
nyilvdntartasban szerepl6 egyedi tijértékek listdjat a rendelet 1. melléklet tartalmazza.

3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasinak célja
4. § Atelepillésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek lehatarolasanak célja az egységes karakterii
teriletekre vonatkozd egyes telepiilésképi kévetelmények terilleti hatdlyanak megallapitdsa a
telepiiléskép megdrzése, vagy javitdsa céljabal.

4. A rendelet teriileti hatilya
5. §Arendelet hatdlya Rikoczitjfalu kozség kbzigazgatdsi teriiletére terjed ki.

. FEJEZET
HELYI VEDELEM
5. A helyi védelermn feladata
6. § A helyi védelem e rendelettel ellitando feladata a védelmet igényld épitészeti és természeti

orokség:

a) meghatéarozdsa, dokumentildsa,

b) védetté nyilvanitisa, nyilvantartasa,

c) megdrzése, megdriztetése és

d) alakosséggal torténd megismertetése.
A helyi védelem feladata tovdbba a védelem alatt llé épitészeti orokség kdrosoddsanak
megelSzése, illetve a kdrosodds csokkentésének vagy megsziintetésének elgsegitése.



7.

10.

11.

6. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai

§ (1} A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi
személy egyarant) irashan kezdeményezheti Rakdczidjfalu Koézség Onkormanyzatinak
polgarmesterénél.
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia keli:

a} akezdeményezl megnevezését;

b) avédend6 érték megnevezését, sziikség esetén koriilhataroldsat;

¢) apontos hely megjeldlését {utca, hdzszam, helyrajzi szdm, épiilet, ill, telekrész);

d) avédendd érték rovid dokumentalasat;

e) akezdeményezés indokoldsit.
(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl, vélt orokségrl - amennyiben nem a&ll
rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.
{4) A Képvisel§-testiilet az értékvizsgalati dokumenticio alapjan egyedileg dont a védetté valé
nyilvanitasrol, vagy védettség torlésérdl, amely déntés megalapozdsira szakértSt / szakértdket
vonhat be. A testiileti dontésre a legaldbb 30 napos elékészitd eljarast kévets 60 napon beliil keril
s0r.
(5) A helyi védelem ala helyezésrd, illetve annak megsziintetéséré! 30 napon beliil értesiteni kell:

a) kezdeményezét

b) azingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznalsjat, kezelgjét,

c) azelsdfoka épitésiigyi hatdsagot,

d) azilletékes Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,

e) terileti védelem esetén az érintett kdzmiivek lizemeltetdit.

f} az épitmények esetében az illetékes Kulturalis Ordkségvédelmért felelds szervet,

természeti érték esetén a természetvédelemért felelds szervet.

(6) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul

elveszitette,
c) avédelem tirgya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) avédett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

7. Nyilvantartasi szabalyok
§ A helyi védett értékekrél Rakaczidjfalu Kzség Onkorményzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartads nyilvanos, abba barki betekinthet,
§ A védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényét az dnkormanyzat jegyzdje
ingatlaniigyi hatosagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként vald feljegyzését vagy torlését.

8. Az egyedivédelemhez kapcsol6do tulajdonosi kotelezettségek

& A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt 3ll6 épitett kdrnyezeti és
zdldfeliifeti Orokséget a tulajdonos, vagyonkezelSje koteles jokarbantartani, allapotat
telepiilésképhez ill6 mélté médon megdvni, a haszndlat nem veszélyeztetheti az adott 6rokség
fennmaradasat.

§ A helyi egyedi védelem alatt dllé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbdl kdrosan nem befolydsolhatja az adott Grikségen vagy kozvetlen kérnyezetében
végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

IIl. FE)EZET
A TELEP(JLESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
9. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletek megallapitasa
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§ Rakoczivjfalu telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriilete telepiilésképi szempontbdl meghatérozo,
amely a kdvetkezé teriletekre tagolddik:

a) Kertvarosias telepiilésrész

b) Ujhazak

€} Gazdasdgi terillet

d) Temetd

e) Természeti teriilet

fy Egyéb kilterilet
§ A 12. §-ban definialt telepiilésképi szempontbdl jellegzetes, értékes, hagyomdnyt 6rzé épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert hordozé telepiilési egységek, telepiilésrészek fehataroldsat a 2.
melleklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEP! KOVETELMENYEK
10. A telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények
§ A teriiletfelhasznaldsi médokat a HESZ szabalyozasi terviapja tartalmazza.
§ Az épitmény és kornyezete tervezésekor figyelemmel kell lenni azok tajba illesztésére. Az
épitményt oly mddon kell megtervezni, hogy az a tajképi értékek fennmaraddsat és a telepiléskép
védelmét ne veszélyeztesse.
Ovezetben az el6kert mérete: 5,00 m. Az elGkert mérete egyben a kételezd épitési vonalat is jelenti.
§ Lf 2 — jeld épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhatdron all6. {Saroktelek és 20,00
méternél szélesebb épitési telek a szabadon allé épiilet- elhelyezés szabdlyai szerint is beépithets.)
Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. Az épitési bvezetben az elékert
mérete: 5,00 méter. (Az el6kert mérete egyben a kotelezd épitési vonalat is jelenti.)
§ Az Lf 4 jeldi épitési dvezetben megengedett beépitési mad: szabadon all6.
§ VT — jell épitési dvezet telkeinek beépitési médja: oldalhatiron ll6. (Saroktelek és 20,00
méternél szélesebb épitési telek a szabadon 3ll6 épiilet- elhelyezés szabalyai szerint is beépithets.)
§ GKSZ1-, GKSZ2-, GIP1-, GIP2-, KT-, KSP-, KV— és MAB jel(i épitési vezet telkeinek beépitési modja:
szabadon alié.
§ (1) Egyedi telken melléképulet nalléan nem épithetd, csak abban az esetben, ha az épittetd a
lakoteriilet szerinti savot szabadon hagyja.
(2) Ujonnan beépitésre szént teriileteknél az épitési vonal tavolsdga a szabdlyozasi vonaltél
megegyezik az adott épitési Gvezetben eldirt elGkert méretével.
{3) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartél 0,00-
0,60 m tavolsagra lehet elhelyezni.
§ GKSZ2 ~ jeli épitési ovezet (1) Az utcavonalon kialakitasra keriil§ kerités csak attért kivitelben,
legfeliebb 2 m magasségig késziiljon, szinében és anyagdban (természetes anyagok) harmonizéljon
a foépiilettel, és kérnyezetbe illéen keriiljon kialakitasra.
(2) A sziikséges gépjarmii elhelyezési teriiletet telken beliil kell kialakitani, de 1 telken beliil max.
8 gépjarmii szamara alakithatd ki

11, A telepiilésképi szempontb6l meghatdrozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kibvetelmények

§ (1) LF1, LF2 épitési bvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.
(2) Az épitési dvezetben Uj lakdépiilet épitése esetén a tet6hajlasszog 25-45 fok kozé essen.
(3} Kdnnyiiszerkezetes {fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben épitheté, ha kiilsé homlokzati
megjelenésében illeszkedik a kdrnyezetéhez
(4) melleképiletek a féépiilet mogott, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el
(5) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezheték el:



24,

25. §
26,

kézmii-becsatlakozasi miitargy

hulladéktartdly — tarolo

kerti épitmény, féliasator

kerti viz és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tdzraké-hely

kerti lugas, tovabbé Idbonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes

vetiilettel

haztartasi céli kemence, husfiistols, jégverem, zéldségverem

allatkifuto

tragyatarold, komposztalo

sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd
. szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

zdszlotartd oszlop.

§ (1) LF3épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az épitési Gvezetben 0j lakéépiilet épitése esetén a tetGhajlasszig 25-45 fok kozé essen.

{3) Konny(szerkezetes (fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha kiilsé homlokzati
megjelenésében illeszkedik a kérnyezetéhez

{4) melléképiiletek a fGépiilet mogott, legfeljebb a féépiilettel megegyezd épitménymagassaggal
helyezheték el.

(5) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

kézmdi-becsatlakozasi miitargy

hulladéktartaly — tarold

kerti épitmény, faliasator

kerti viz és fird6medence, napkollektor

kerti épitett tdzrakd-hely

kerti lugas, tovabba labondllé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes

vetiilettel

haztartasi céli kemence, hosfiistéld, jégverem, zoldségverem

allatkifuto

tragyatarold, komposztild

silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és géztarold

kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd
. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

zdszlotarto oszlop.

(1) LF4 épitési Gvezetben Uj lakoépiilet épitése esetén a tetShajlasszéig 25-45 fok kdzé essen.
§ (1) VT épitési vezetben 0j lakdépiilet épitése esetén a tetShajlasszig 25-35 fok kizé essen.
(2) melléképiiletek, melléképitmények az épitési helyen beliil szabadon elhelyezheték, legfeljebb
3,50 m-es épltménymagassaggal.

(3} melléképiiletek telekhatédron torténd elhelyezés esetén egymadssal tiizfalasan 6sszeépithetdk.
(4) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
kdzmii-becsatlakozdsi miitérgy

hulladéktartaiy — tarold

kerti épitmény, foliasator

kerti viz és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakd-hely

kerti lugas, tovabbd [dbondlld kerti teté legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
haztartasi célu kemence, hasfiistold, jégverem, zdldségverem

allatkifutd

tragyatarolo, komposztild

silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

kerti szabad|épcsé (tereplépcsd) és lejtd
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m. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

n. zaszlotarto oszlop.

§ {1) GKSZ1 GKSZ2 épitési dvezetben az épiiletek tet6hajldsszoge 20-45 fok kozé essen.

§ KV épitési Gvezetben hirdetd tabldk elhelyezhetdk, max. 4,50 m magassagban.

§ (1) MA - jelii dvezet: Rakdczidjfalun a kiilteriileti mezGgazdasagi, z6mében szantd miivelési &t
teriiletei.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal, tovabba allattartd
épilet, mezdgazdasagi termény és géptarold, féliasator, stb. technoldgia fiiggvényében max. 7,50
m épitménymagassaggal.

{2) Az bvezetben uj lakdépiilet épitése esetén a tetGhajldsszig 30-45 fok kozé essen. (Gazdasagi
épiilet estén a tet6hajlasszég technolégia fiiggvényében ettél eltérhet.)

(3} Az bvezetben a kialakult hagyoményokhoz illeszked6 tanyaépiilet épithets. Hagyomdnyos
épitéanyagok (tégla, valyog, nddfedés, cserépfedés, zsindely) felhasznildsaval, tovabbd
hagyomdnyos épitészeti formak alkalmazdsaval épiiljén.

§ MAB ovezetben az épiiletek magastetdvel, tetShajlasszég tekintetében technologia
figgvényében épitenddk, az épilileteket tajba ill5 anyagok alkalmazésaval kell kialakitani.

§ (1) VK teriileten csak ideiglenesen feldllitott, szétszerelhetd és széllithatd (mobil) épitmények
helyezhetdk el. (pl.: satrak, iszostég, esébealld, szinpad, sth.)

(2} Az épitmények elhelyezése minimum medert§| szémitott 15 méterre, maximum 80 m2
szintteriilettel, valamint 4,00 m megengedett legnagyobb épitménymagassaggal létesithetd.

(3) Az dvezetben a tajképvédelem biztositasdra az épiiletek tajba illesztése érdekében az
elhelyezhetd épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagasséaga (a csatlakozd terepszinttél
szamitandd) 4,00 m lehet, épit6anyagként fa épitGanyag alkalmazhatd, natdr szinben kivitelezve,

§ (1) VO &vezetben a tajképvédelem biztositasara az épiiletek tajba illesztése érdekében az
elhelyezhetd épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga (a csatlakozd terepszinttél
szamitandd) 4,00 m lehet, épitGanyagként fa épitGanyag alkalmazhatd, natdr szinben kivitelezve.

§ A telepitendd novényfajok kivélasztdsakor a honos, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni. A telepiilés teriletén kizirdlag a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag altal ajanlott honos novények telepitenddk.

12. A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti
kévetelmények
§ A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet tovébbi vonatkozd, egyéb telepiilésképi
kovetelményeit.
& Amennyiben az épiiletrész védett, a telken lévé egyéb épiiletek atalakitasakor, bdvitésekor,
illetve uj épiilettel valo beépitése estén illeszkedni kell a védett épiiletrészhez,

13. Az egyes sajdtos épitmények, miitirgyak elhelyezése

§ (1) A meglévé és a tervezett kbzcéll vizelldtds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellitas {villamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok dgazati elGirasok szerinti biztonsagi dvezetei szimdra kézmiiteriileten
{(k6zm(itelephelyek teriiletén) vagy kizteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt
egyéb agazati el6irds nem tiltja) a kézmi és biztonsdgi ovezete helyigényét szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Kdzmd szamara 1] szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az
épitési korlatozdst nem okoz.

§ {1) A kézmivezetéket és jarulékos kdzmiiépitményt tijba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvalosulasdt nem akadalyozo miiszaki megoldas alkalmazdsaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat fold alatt vagy meglévs oszlopsoron vezethetd, (j
oszlop létesitése nem megengedett.



38.

39.

40.

41,

42,

{3} A mdsorszords és a mobil radidtelefon hirkdzlés bazisdllomasainak telepitésekor a
berendezéseket meglévé magas épitményeken tobbfunkcids allomasként kialakitott kdzos
hirkdzlési toronyra kell elhelyezni. Onallé antennatarté szerkezet és csatlakozd miitargy csak
belteriileten és csak akkor helyezhetd el, ha meglévé magas épitményeken erre nincs lehetdség.
Az 6néllo antennatarto szerkezet tdj- és teleplilésképbe illeszkedden létesithetd.

{4) Uj villamosenergia elltasi, tav- és hirkdzl5 vezetékek kiilteriileten csak terepszint alatti
elhelyezéssel létesithetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,
karositana.

(5) Foldgdzvezetéket kdzteriileten csak féld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(6) A kbzmiifejlesztésnél, épitmény, ut fejiesztésénél olyan megoldas engedélyezhetd, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jir a faegyed teljes
gyokerzetének 25%-ot meghaladé sériilésével,

§ Felhagyott, feleslegessé valt kozmdvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem féld alatt,

§ (1) Az Gjonnan tervezett kbzat épitési teriiletén, fé- és gydijtéiit rekonstrukcidjanal ut menti fasort
kell telepiteni. A fasor helyét a kozm( és az atburkolat tervezésekor biztosftant kell.

(2) A kézm(ilétesitmények névényzettel takart fonatos keritéssel hatarolhaték kirbe.

(3) Az utcai és a kozutrdl lathaté homlokzaton kézmi csatlakozd- ill. mér6 berendezés,
klimaberendezés, turbdkazan, kdzponti porszivé szellSzdnyildasa és kiiltéri berendezései nem
helyezhetGk el.

(4) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) magas tetd épitése esetén a
tetdsiktdl max. 10 fokos kiemeléssel telepithetd.

14. Reklamhordozdkra vonatkozé egyedi kbvetelmények

§ A telepilés kdzteriiletén - palydzathoz tartozd kotelezd arculati elemként idGszakosan
kihelyezett hirdet6tabla kivételével - reklamok, reklimhordozdk, hirdetmények és hirdetd
berendezések elhelyezése csak kozteriilet-hasznalati engedély alapjin és dijfizetési kotelezettség
mellett torténhet (ld. a kozterilet-hasznélat helyi szabdlyozdsardl szélé 13/2016. (X. 28.)
6nkormanyzati rendelet).
§ (1) Epiileten maximum 2 m2 feliilet(i reklam helyezhet el, az épiiletben folyd tevékenységgel
Osszefiiggben. A belterilleti lakddvezetek hatérdhoz 100 m-nél kézelebb rekldmtorony nem
helyezhet6 el.
{2) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
{stilusdhoz, anyaghasznélatahoz) illeszkedSen, az iizlet homlokzatonkénti feliiletének 10%-at meg
nem haladé méretben helyezhet$ el, kivéve

a) asarki Gzletet, ahol kozteriiletenként 1 db helyezhetd el, és

b) azon uzletet, amely vendéglatdipari terasszal rendelkezik, ahol a nem rikitd szini

napellenzdn korlatlan szamu cégfelirat helyezhetds el.

(3} Az épitési engedély és bejelentési eljaras alapjan létesithetd ponyva és egyéb véddfeliiletek
csak oly médon alakithaték ki, hogy azok telepulésképi megjelenése, szinviliga illeszkedjen a
krnyezethez.
(4) Epiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcigjaval Osszefiggd rekldmberendezés
létesithetd.
{S) Nem helyezhet6 el rekldmhordozé kizteriiletrl lathaté maganteriileten, ha:

a) akoézat teriiletébe vagy kozdti (irszelvénybe nyudina,

b) az gatolja a kildtdst,

c) telepilésképi, tajképi krnyezetvédelmi szempontbdl elhelyezkedése kedvezétlen vagy

karos lenne.

(6) Nem helyezhet§ el reklamhordozé miiemléknek mindsiild épiileteken, valamint annak
keritésén.
§ Védett természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, dkoldgiai haldzat magteriiletén és
okologiai folyosd terilletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
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45.

teriileteken, térségi jelentdségd tajképvédelmi teriileteken rekldmhordozo és reklam — a 2016. évi
LXXIV. torvényben meghatdrozott kivétellel — nem helyezhets el.

§ Az allandé diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fénylé hirdeté berendezést az egyéb elGirdsok
betartdsa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatds az adott és a kirnyezd épiiletek és
kézteriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdt ne zavarja, a kdzlekedés biztonsagdt, a természetes
él6helyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a teriilet Iatvanyat kedvezétleniil ne befolydsolja.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
15. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzulticid
§ (1} Kérelem esetén a polgdrmester szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
kbvetelményekrél. A konzultdciora a hidnytalan tervdokumentdciéval benyljtott kérelem
beérkezésétd| szamitott 8 napon beliil sor keriil.
(2) A szakmai konzultaciot irdsban kell kérelmezni, a kérelmezé lehet az ingatlantulajdonos, az
épittetd, a tervezd. Lehetfség szerint az épitteté minden esetben vegyen részt a szakmai
konzultdcion.
(3} A szakmai konzultacio lefolytathatd irdsban és személyesen.

a) [rasban torténd szakmai konzultacio esetén a polgdrmester az irasban rogzitett javaslatait
és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétsl szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmezs
részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

b) Személyesen térténd szakmai konzultdcié esetén a polgdrmester emlékeztetdben rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacié idGpontjatél szamitott 8 napon beldil
megkiild kérelmezd részére, amelynek melléklete a benyijtott tervdokumentacio.

§ (1} A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepiilésképi kivetelményeknek valé
megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet (tovdbbigkban: tervdokumentdcid), amely a
kévetkezéket tartalmazza:

a) a tervdokumentécié benyujtojanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;

b) tervezé neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsig megnevezése, és az
igazold okirat szdma, telefonszama, e-mail cime;

¢} mdszaki leiras;

d) tetd-felliinézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassag
meghatarozdsaval):

i.  atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 116 épitmények;

ii. aterepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsdnak abrazolasaval;
iii. kézterileti kapcsolatokat: Uttest, jairda, kapubehajtd, kdzmivek;
iv.  épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;

e) az épiilet tdmegalakitasat meghatarozé jellemzé szintek alaprajzai {jelenlegi és tervezett
allapot);

f) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

g} valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep dbrdzolasaval (jelenlegi és tervezett
élfapot);

h} Iatvényterv vagy modellfotd (az osszes homlokzata ldtszédjon);

i) fotédokumentdcio (szines az ingatlant és kérnyezetét, valamint a kdzteriiletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentéciéval benydjtott kérelem tekinthets a
szakmai konzultdciora vonatkozd kérelemnek.



16. Telepiilésképi véleményezési eljirds
Telepiilésképi véleményezési eljaris alkalmazasi kére

46. § Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabdlyban épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitmény telepilésképet érintd épitésére, bdvitésére, atalakitdsara vonatkozo
épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelSzéen, amely az épitmény kiilsd
megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozasaval jar.

Telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai

47. § (1) A polgdrmester telepiilésképi véleményét az aldbbi esetekben hozza meg, amennyiben azok
épitésiigyi hatosagi engedélyhez kbtott épitési munkara vonatkoznak:

a) Az dnkormdnyzat beruhazdsidban késziil6 épiilet épitése, bévitése, atalakitidsa, ha a
polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti elbiraldsa alapjan indokoltnak tartja.

b} Miemléki védelem alatt 3ll6, nyilvantartott egyedi téjértékek listdjan szerepld vagy helyi
védelemre javasolt épitményt érintd épitési engedélykiteles tevékenység esetében,
amennyiben az épitési tevékenység a kiilsG homlokzatokon véltoztatist eredményez.

c) Uj épliet épitése miemléki kornyezetben és védett természeti teriileten, Natura 2000
teriiletén.

d) Teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriileteken.

48. § A telepiilésképi véleményezési eljdrds a kérelmezd dltal a polgdrmesterhez benyujtott 1 db
papiralapy tervdokumentécié és kérelem benyujtaséval indul, amely tartalmazza az épitésiigyi
hatdségi eljarashoz biztositott elektronikus tdrhely (tovdbbiakban: ETDR) azonositojat. A
kérelmezé a kérelem benyljtasaig a véleményezend§ tervdokumentdciot elektronikus formaban
feltélti az ETDR rendszerbe, és ,Elézetes szakhatosagi és egyéb szervi megkeresést” kezdeményez
Rakoczidjfalu Kbzség Polgarmesterének telepiilésképi vélemény megkérése céljabdl.

49. § (1) A tervdokumenticiénak az . §-ban meghatdrozott adatokat, informacidkat és
dokumentumaokat kell tartaimaznia.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a} javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja.

Telepiilésképi véleményezés szempontjai

50. § {1)A telepiilésképi véleményezési eljras sordn vizsgdlni kell, hogy a tervdokumentacié
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kévetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az elGzetes tajékoztatds, illetve szakmai konzultacio(k) sordn irdsba
foglalt javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.
(2) A kbrnyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) abeépités madja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve dtalakul6 kérnyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszer( haszndlatanak és fejlesztésének lehetéségeit,
¢} nem koridtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozisat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési iitemben megvaldsulé O beépités, illetve meglévé épitmények bdvitése
esetén
i.  biztositott lesz- vagy marad-e az elfirasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek megfelel§ tovabbi fejlesztés, bivités megvaldsithatosiga,
iil.  abeépités javasolt sarrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.



51.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épiilet tdmegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl
kedvezétlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgdini kell, hogy
a) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszdrok kiosztdsa, anyaghasznalat ésszhangban van-e az
épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossigaival,
b) atervjavaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefiiggs cégér és iizletfelirat épiileten megjelend
kialakitasara,
¢) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabbs hogy
d) atetdzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsigaihoz.
{5) A hatdrold kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) kozteriilethez vald kapcsolata, illetve ebbdl eredd haszndlata
i.  korldtozza-, illetve zavarja-e a kozuti, gyalogos és kerékparos kdzlekedést és
annak biztonsagat,
ii. megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbél eredden
iii.  a terv megfelelS javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vald — a kdzterliletet
érint6 — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet folé benyulé épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolydsoljak a kbzteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévé, illetve
a telepitendd fakra, fasorokra.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a polgarmesteri vélemény
kialakitdsakor egyarant figyelembe kell venni.

17. Telepiilésképi bejelentési eljirds
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

§ Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljidrasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési
tevékenységek kozil

a) Helyi védett épiilet esetében

i. épiilet felujitasa, dtalakitdsa, helyredllitdsa, korszerisitése,

ii.  épilet homlokzatdanak megvaltoztatasa, ideértve cégér, iizletfelirat elhelyezése,
homlokzat  utélagos hdszigetelése, homlokzati nyildszird  cseréje,
homlokzatfelillet szinezése, valamint a homlokzat feliletképzésének
megvaltoztatasa,

iii.  épéstermék-elvezets kémény létesitése, atépitése,

iv.  épiilet homlokzatdhoz illesztett el6tets, véddtetd, ernydszerkezet épitése,
atalakitasa,

v.  szell6zd-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valé
elhelyezése,

b} az épiilet homlokzatanak megvaltoztatdsa barhol, ahol Gsszességében az 1 m? -t
meghaladja a cégér, izletfelirat feliilete,

i.  minden reklam, reklamhordozé elhelyezése esetén,

ii.  ©6nallé reklamtartd épitmény vagy 6nalld lzletfelirat épitése, meglévé bbvitése
vagy megviltoztatdsakor.

iii.  kozterilet hatdradn all6 kerités és azzal egybeépitett épitmények

iv.  épitése, dtépitésekor,



v.  cegér, lzletfelirat elhelyezésével jard &talakitisa esetén, amennyiben annak
felilete 6sszességében meghaladja az 1 m2-t,
vi.  szélerdmi, szélgenerator épitésekor,
vii.  hirkdzlési antennak létesitése esetén.

52. § A jelen rendelet elirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé
épitmények rendeltetésének modositdsa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
terilethasznalat

a) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabdlyi elSirdsoknak megfeleléen tobblet-
parkoléhelyek és/vagy rakodéhely kialakitasat teszi szilkségessé,

b} érinti a kdzteriilet kialakitasdt, illetve a kbzteriileten lévé berendezéseket vagy
névényzetet, valamint ha

c) jelentds mértékben érinti a kapcsolodod kbzteriileten a kdzati vagy gyalogos, illetve
kerékparos forgalmat,

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabdlyai

53. § (1} A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezé altal a polgarmesterhez irdsban benyujtott
bejelentésre indul.
(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatdl fiiggben az alabbi munkarészeket kell mellgkelni:
a) miiszaki leirast,
b) helyszinrajzot,
c) arekldmhordozo elhelyezésének, illetve régzitésének miiszaki megoldasit,
d) épitményre helyezendd rekldmhordozd esetén az érintett felillet egészét abrazold
homlokzatot,
e) latvanytervet vagy fotomontazst,
f} fotodokumentdciot.
54. § (1) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikitéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi és a
bejelentét errdl a tényrdl hatdsagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a
a) bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkéz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3)
bekezdésében, a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvényben, a
telepiiléskép védelmérsl s2016 tdrvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben elGirt
kdvetelményeknek,
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek,
(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és — a megtiltds indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentst a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasianak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben
foglaltaknak.
(3) A telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételét tartalmazd hatdsagi hatarozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagaddsat tartalmazo hatarozatot, tovabba 1 pld ziradékkal elldtott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.
(4} A hatédrozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozdan 3 év. Kerités épitése, atépitése
esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a
tevékenység a vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkozokben, egyéb vonatkoz6 rendeletekben foglalt
eléirasoknak tovabbra is megfelel.

18. Telepiilésképi kbtelezési eljaras
55. § (1) A polgarmester telepiilésképi kitelezési eljarast folytathat le:



a) telepilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
az épitési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt telepiilésképi kivetelményeket
megsértette,

b} amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatélya ala tartozé tevékenység
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisat elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljards soran hozott déntésben
foglaltakat megszegte.

(2} Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkdvetdje elsé alkalommal térténd elkdvetés esetén,
figyelmeztetéshen részesithets, a jogsért allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény,
épitményrész felljitdsdra, 4talakitdsira, elbontdsira vald kotelezés mellett, hatéridd
megjelélésével,

{3) Amennyiben a (2) bekezdéshen meghatarozott kételezésben foglalt hataridé eredményteleniil
telt el, a kotelezettel szemben 10.000 Ft-tl 1.000.000 Ft-ig terjeds kozigazgatasi birsag szabhatd
ki, a jogsért6 allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény, épitményrész feljitiséra,
atalakitasara, elbontdsdra vald ismételt kételezés mellett, Gj hataridé megjelslésével. A birsag tébb
alkalommal kiszabhatd.

{4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kotelezésben foglalt hatérids
eredménytelenill telt el, Ugy a polgdrmester a jogsértd allapot megsziintetése érdekében
sziikséges munkdkat a kételezett kéltségére elvégeztetheti.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
19. Hatalybalépés
56. § Ez a rendelet 2017. ... enreen... napjan lép hatdlyba.

20. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
57. § Hatélyat vesztik e rendelet hatalybalépésével a Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 9/2007.(X1.07.)
sz. 6nkormadnyzati rendelet aldbbi rendelkezései: 4. § (2) c), i), j), 1), m}, n), o), 4.§ (4) i), j), n) 0), 4.§

(3) €), i), k), m), n), o), 4.8 5) ¢, h), 5.§ (2}, d), k), n}, o), 6.§ (2} <), j), 6.5 {3), d), n), k), 6.5 (4), d), (5)
d), 7.5 (3} c), (4) c}, (5) ¢), k), 11.5 (6) a), b), ), (7) €), g) 17.§ (1), (2), (3), 12. § (6) c), d), €), (7) j)

polgarmester jegyzd

Zaradék;:

A rendelet az Onkormanyzat hirdetStablajan kihirdetve: 2017. .oeeeeeceerrevnnn,

Jegyzd
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